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REDEGGRELSE
for
lokalplan nr. 3o

for et kolonihaveomrdde i Randalen.

Bilag: Tilleg nr. 18 til Fredericia kommunes § 15-rammer.




LOKALPLANENS FORHOLD
TIL ANDEN PLANLAGNING.

I henhold til Fredericia kommunes dispositions-
plan 1973-85 paregnes behovet for nye koloniha-
ver i kommunen i perioden frem til 1985 dekket
ved udvidelse af det eksisterende kolonihaveom-
rdde i Fuglsang med ca. 5 ha og ved et nyt omré-
de nord-est for Rands Fjord pd ca. 8 ha. Herud-
over sigtes imod etablering af yderligere kolo-
nihaver og fritidsomrader som bl.a..tznkes pla-
ceret i tilknytning til Elbodalen.

Der er fra flere sider ytret eonske om, at der al-
lerede nu etableres flere kolonihaver, idet man
papeger, at der er et stprre udazkket behov til
stede, og kommunen har derfor besluttet at etab-
lere et nyt kolonihaveomrade.

Kolonihaverne etableres i Randalen i et omrade
begranset af det eksisterende erhvervsomrade ved
Nerrebrogade, jernbanen, Vestre Ringvej og den
patenkte forlangelse af Nerrebrogade, jfr. omsta-
ende situationsplan.

Dette harmonerer ikke med dispositionsplanens in-
tensioner.Imidlertid har de seneste undersggelser
vedrerende kolonihaver vist, hvor afgerende det
er, at afstanden mellem kolonihaverne og det bo-
ligomrdde, som betjenes heraf, er sa lille som
muligt. Man har derfor valgt. at:placere det nye
kolonihaveomrdde sd tet pd de etageboligomrader,
hvor der erfaringsmassig er mange, der ensker en
kolonihave. Den valgte placering betyder endvide-
re en bedre geografisk fordeling af kolonihaveom-
raderne i kommunen.

Sammen med Ullerup Bazk-omradet, Madsby Enge udger
Randalen et storre sammenhazngende landskabsomrade,
der nar helt frem til Treldevej. Denne grenne '"ki-
le" snskes bevaret som narrekreativt omrade for
Fredericia by og vil i det vesentligste blive
friholdt for bebyggelse. Det er tanken pa lidt
langere sigt -~ pa baggrund af en samlet planlzg-
ning - at Randalen i lighed med Madsby Enge ogsd
skal udnyttes til en rakke fritidsaktiviteter og

andre rekreative formal.



Omridet er ikke omfattet af kommunens spildevands-

plan.

Omradet, som er omfattet af narverende lokalplan,
er beliggende i landzone og er ikke indeholdt 1

de midlertidige rammer for lokalplanlegning i
henhold til § 15 i lov om kommuneplanlaegning (§ 15-
rammer). Der er landbrugspligt pa flere af ejendom-
mene omfattet af planen.

Udlazg af omrddet til kolonihaveformal m.v. kraver
en supplering af kommunens § 15-rammer, hvorfor lo-
kalplanen kun kan gennemfores, sdfremt tillag nr.
18 til Fredericia kommunes § 1S-rammer (bilag til
nervaerende redegerelse) godkendes af miljeministe-
riet. Desuden vil kolonihaverne forst kunne etable-



KORTFATTET BESKRIVELSE
AF LOKALPLANENS IND-
HOLD.

res, nar Vejle amtsrad har meddelt de fornedne
tilladelser i henhold til lov om by- og landzo-

ner og lov om naturfredning, og landbrugsministe-
riet har meddelt den forngdne tilladelse i hen-
hold til landbrugsloven til ophavelse af landbrugs-
pligten pa de af planen omfattede landbrugsejendom-

me.

Kolonihaveomradet opdeles i & afsnit, hvoraf afsnit
1 og 2 anlzgges forst. Afsnit 1 og 2 omfatter haver
4 300 m2, hvorpd der tillades opfert en bebyggelse

pa hgjst 15 mZ/have. Haverne i afsnit 2 kan dog op-
deles i haveparceller af mindre steorrelse. Afsnit 3
og 4 omfatter haver 3 400 mz. Her tillades en bebyg-
gelse pad 2o m2/have. Haverne forsynes med hver et

vandstik, men ikke med el og kloak.

Adgang til haverne sker fra Egumvej og Sendre Kob-
belvej til udlagte parkeringspladser, hvorfra den
videre ferdsel ma ske til fods via et stegrre plan-
lagt stisystem, hvoraf en est-vest gdende sti ud-
ger en del af kommunens hovedstisystem. Den maxi-
male gangafstand er ca. 120 m.

Sendre Kobbelvej vil blive bibeholdt som adgangsvej,
nar Nerrebrogade forlanges til Vestre Ringvej.

I forbindelse med hvert haveafsnit anlagges eventu-
elt en lille nzrlegeplads. Mere pladskrazvende akti-
viteter vil kunne foregd pa falleden syd for have-
omradet. Her anlazgges endvidere et regnvandsbassin.
De eksisterende bygninger i omrddet vil kunne tilla-
des anvendt til falles foreningshus eller lignende
eller mindre butikker til omradets daglige forsy-

. . . o
ning iszr i sommerhalvaret,

Det er en forudsatning, at alle haverne anlagges pa
eksisterende terren, idet omraddets nuverende land-

skabelige trak:-enskes bibeholdt. Ved beplantning af
omradet - som skal ske efter en af byrddet godkendt



plan - vil der blive taget hensyn til de landska-
belige trak, f.eks. kunne fzlleden udlagges som
gr&séreal med fritstaende trazer. Mod omliggende
veje og jernbanen etableres beplantningsbzlter i
lo-20 m's bredde for at skabe forngdent le i om-
- radet.

De enkelte haver skal omgives med hak.

Det er tanken at overdrage administrationen af ko-
lonihaveomradets afsnit 1, 3 og 4 til Danmarks Ko-
lonihaveforbund, Fredericia Kreds.



LOKALPLANENS RETSVIRK-
NINGER,

Efter byradets endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen md ejendomme, der er om-
fattet af planen ifelge kommuneplanlovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller isvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfgo-
rer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anl®g med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre va-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsaetning af, at det ikke @ndrer den
serlige karakter af det omrade, der seges skabt
ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Omradet, der omfattes af lokalplanen, udl®gges
til offentlige formdl. Det betyder, at ejeren
efter kommuneplanlovens § 32 under visse forud-
setninger kan kreve ejendommen overtaget af kom-

munen mod erstatning.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der fore-
tages ekspropriation af privates ejendomme eller
rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen
vil vare af vasentlig betydning for virkeligge-
relsen af lokalplanen.



Matr.nr. 6b m.f1, Anmelder:
Fredericia kobbel-

Stads- og havneingenigren
jorder,

i Fredericia,

FREDERICIA KOMMUNE
Lokalplan nr. 3o
for

kolonihaveomrade i Randalen.

Kortbilag nr. 1. Lokalplanens omrade. 1:2000.
Kortbilag nr. 2. Illustrationsplan. 1:2000.




I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastszttes herved

felgende bestemmelser for det i § 2 nevnte omrade.

§ 1.

§ 2.

§ 3.

LOKALPLANENS
FORMAL .

LOKALPLANENS
OMRADE.

OMRADETS
ANVENDELSE.

l.lt

2.1.

3.1.

Lokalplanen har til formal:
at fastlegge omradets anvendelse til offentli-

ge formdl (kolonihaver og regnvandsbassin),

at sikre, at der ved anlag af kolonihaverne og
fellesanlag samt ved beplantning tages hensyn
til eksisterende terrazn sdledes, at der opnds en

god helhedsvirkning,

at fastlagge bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser sidledes, at omrddets karakter af haveomra-

de sikres,

at udlagge veje, stier og parkeringspladser sa-

ledes som vist pad kortbilagene.

Lokalplanen afgranses som vist med priksignatur
pd kortbilag nr. 1 og omfatter felgende matr.
nr. eller del af matr. nr.: éb, loc, 54b, 6oa,
65c, 98e, 98f, 135b, 137a, 158b, 158c, 181b,
188a, 188c, 194m, 194n, 1940, 194p, 194q, 194r,
194s, 219n, 230b og 286 af Fredericia kobbel jor-
der samt alle parceller, der efter den 1. juli
1979 udstykkes fra navnte ejendomme.

Der er landbrugspligt pd ejendommene matr. nr.
éb, 54b, 60a, 65c, 98e, 98f, 135b, 137a, 158b,
158¢, 181b, 188a og 194m.

Omrddet md alene anvendes til offentlige formal
(kolonihaver m.v.). I omradet md kun indrettes
eller opferes havehusbebyggelse, d.v.s. bebyg-
gelse, der kun md beboes i tidsrummet 15. maj -
15. september og uden for dette tidsrum kun i

kortvarige ferier, week-end og lignende.



3.2.

3.3.

3'4.

3.5'

§ 4. UDSTYKNING M.V. 4.1.

L’"z’

VEJ- OG STIFOR-
HOLD .

§ 5. 5.1.

P3 hver haveparcel md kun opferes et havehus med
tilherende redskabshus. Byrddet kan tillade, at
der opstilles en retirade pa ikke over 1,5 me.

Det kan endvidere tillades, at der udover navnte
havehus m.m. opfores et drivhus pa hver havepar-

cel.

Byrddet kan tillade, at bygninger beliggende inden-
for det pa kortbilag nr. 1 med lille priksignatur
viste omrade indrettes til falles foreningshus el-
ler lignende eller mindre butikker til omrddets
daglige forsyning og andre narmere angivne er-
hvervstyper, der kan indpasses i omradet.

Byradet kan desuden tillade, at ejendommene matr.
nr. 194n, 1940, 194p, 194q, 194r og 194s nord for
Kobbelvaenget anvendes til boligformdl.

I omradets sydlige del kan anlazgges et regnvands-

bassin.

Inden for omradet kan opferes transformerstationer
til kvarterets forsyning, ndr de ikke har mere end
30 m2 bebygget areal og ikke gives en hsjde af me-

.

re end 3 m over terran, og nir de udformes i over-

ensstemmelse med den gvrige bebyggelse.

Yderligere udstykning md ikke finde sted. Undtaget

herfra er omdeling og sammenlagning.

En del af omradet opdeles i haveparceller i prin-
cippet som vist pa kortbilag 2. I afsnit 1 og 2
far parcellerne en sterrelse af ca. 300 m2, i af-
snit 3 og 4 ca. &4oo m2. Afsnit 2 (jfr. kortbilag
2) kan forbeholdes til haveparceller af mindre

steorrelse.

Der udlaegges areal til nye veje og stier med en

beliggenhed som vist pa kortbilag 2:



5.2.

5'3-

5.4.

5‘5'

1o
Vejen A-A i en bredde af 6 m.
Vejen B-B i en bredde af 6 m.
Stien a-a i en bredde af 5 m.
Stien b-b i en bredde af 5 m.

Vejene A-A og B-B samt stierne a-a og b-b asfalte-
res. @vrige stier anlazgges som grusstier i en bred-
de af 3 m.

Sendre Kobbelvej vil blive bibeholdt som adgangs-
vej til kolonihaveomradet, ndr Ngorrebrogade for-

lenges til Vestre Ringvej, jfr. kortbilag 2.

Egumvej vil blive nedlagt pa strakningen Sendre
Kobbelvej - Vestre Ringvej. Nedlzggelsen vil fin-.-

de sted efter reglerne herom i vejlovgivningen.

Ved vejtilslutninger skal hjernerne etableres

som 5 m hjerneafskaringer.

Langs felgende veje palagges byggelinier i de ne-
denfor angivne afstande fra vejskel (eller vej):

Vestre Ringvej 3o0m
Ngrrebrogades forlazngelse lo m

Equmvej og Sendre Kobbelvej
7,5 m

Kobbelvenget og evrige veje 5 m

Inden for kolonihaveomradet skal der indrettes par-
keringspladser svarende til mindst eén bilplads for
hver haveparcel.

Parkering mad kun finde sted pd parkeringspladserne.




§ 6. LEDNINGSANLAG.

§ 7. BEBYGGELSENS
OMFANG 0G PLA-
CERING.

6'1.

6.2.

6.3.

6040

11,

Enhver grundejer eller lejer af haveparcel er
pligtig til mod fuld retableringpligt at tédle,

at aflebs- og forsyningsledninger med tilhgren-
de anleg for kloak, vand, elektricitet, telefon,
fjernvarme, antenne m.v. om forngdent af tekniske
grunde fores over ejendommen eller haveparcellen
til forsyning af anden mands ejendom eller par-
cel, nar ledningsfremferingen sker pd sddanne

steder, at byggemulighederne ikke indskrankes.

Bestemmelsen i § 6.1. gelder savel de i forbin-
delse med byggemodningen og opferelsen af bebyg-
gelsen etablerede ledninger som senere ledninger,
der matte blive nedvendige.

I sidstnevnte tilfalde mod erstatning for forvoldt
skade pa& beplantning og svrige anlagsarbejder.

Ledningerne skal henligge uforstyrrede, og de der-
til berettigede skal til enhver tid have adgang
til eftersyn og rensning samt til at foretage re-
parations- og vedligeholdelsesarbejde mod forng-

den retablering.

Fezllesanleg skal i det omfang, de ikke fornyes og
vedligeholdes af forsyningsselskaberne eller of-
fentlige myndigheder, fornyes, vedligeholdes og
bekostes af de grundejere.eller lejere, der be-
tjenes af det pageldende anlag med lige andele.

Haveparceller:

7.1.

7.2.

Bebyggelsen pa den enkelte haveparcel, herunder

redskabshus m.v. ma ikke overstige 15 me for par-
celler pa 300 m2 og 20 m for parceller pa 4oo mz.
Eventuelt drivhus ma ikke have en sterrelse pd me-

re end lo mz.

Bebyggelsen pd den enkelte haveparcel ma ikke pla-

ceres nermere parcellens granse end 2,5 m.



§ 8.

‘BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRA-
DEN,

7.3.

7.4

7.5‘

12

Bygninger mad kun opferes i én etage uden mulig-
hed for indretning af udnyttelig tagetage. Der
md ikke indrettes kalder, men en mindre grube

til opbevaring af madvarer kan tillades.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagfla-
de md gives en hgjde, der overstiger 5 m, milt
efter reglerne i bygningsreglementet og facade-
hejden ma ikke overstige 3 m mdlt fra terran (ni-

veauplan).til skzringen mellem facade og tagflade.

Tagets vinkel med det vandrette plan md ikke over-
stige ca. 45°,

Ejendomme beliggende inden for det pa kortbilag nr. 1

med lille priksignatur viste omride:

7-6.

7.7.

7.8.

7.9’

8.1,

8.2.

Bebyggelsesprocenten for hver ejendom md ikke

overstige 25.

Bygninger ma ikke opferes med mere end én etage
med udnyttelig tagetage.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagfla-
de md gives en hejde, der overstiger 8,5 m over
terran, mdlt efter reglerne i bygningsreglemen-
tet.

Tagets vinkel med det vandrette plan m& ikke over-

stige ca. 45°,

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med by-
radets tilladelse i hvert enkelt tilfazlde.

Til udvendige bygningssider samt tagflader md ikke
anvendes materiale, som efter byrddets sken virker
skemmende.



8‘3.

§ 9. UBEBYGGEDE 9.1.
AREALER,

9.20

9.3'

9.4.

9.5.

92.6.

9.7.

92.8.

§ lo. LEJERFORENING. lo.1.

13

Havehuse skal udferes af trepa betonfundament

eller -stolper.

Arealer inden for kolonihaveomradet, der ikke
udlegges til haveparceller, udlagges som fel-

les opholdsarealer for kolonihaveomradet.

Ubebyggede arealer pa haveparceller ma kun an-

vendes til kolonihave.

dvrige ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befestelse eller lignende gives et ordentligt

udseende.

Udenders oplagring mi ikke finde sted.

Hegn ma mod nabo (-skel) kun etableres som

levende hegn.

Langs Nerrebrogades forlengelse, jernbanen og
Vestre Ringvej udl®gges beplantningsbzlter: i
henholdsvis, 1o, 1o og 20 m's bredde sdledes

som vist pd kortbilag nr. 1.

De i § 9.6 nevnte beplantningsbalter og koloniha-
veomrader ievrigt skal i sin helhed beplantes
efter en af byradet godkendt plan.

Inden for omriddet md ikke foretages terranregu-
leringer uden byradets tilladelse i hvert en-
kelt tilfalde.

For kolonihaveomradet skal der oprettes en le-
jerforening med medlemspligt for samtlige leje-
re af haveparceller inden for lokalplanens omra-
de.



§ 11.

DISPENSATIONER
0G TILLADELSER
FRA ANDRE MYN-
DIGHEDER.

lo.2.

lo.3.

11.1

11.2.

14,

Foreningen skal forestda drift og vedligeholdelse
af de i § 3.3, § 5.1, § 5.5 og § 9.1 navnte fzl-
les foreningshuse eller lignende, veje og stier,
parkeringspladser og felles opholdsarealer inden

for foreningens omrade.

Foreningens vedtagter skal godkendes af byradet.

Uanset foranstdende bestemmelser md omradet ikke
tages i brug som kolonihaveomrade, for Vejle amts-
rad har meddelt tilladelse i henhold til lov om

by- og landzoner og lov om naturfredning.

Uanset foranstdende bestemmelser md omradet ikke
tages i brug som kolonihaveomrdde, fer landbrugs-
ministeriet har meddelt tilladelse i henhold til
lov om landbrugsejendomme til ophavelse af land-
brugspligten pa eller pd dele af ejendommene

nevnt 1 § 2.



SH .

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning vedtages foranstdende lokal-

plan endeligt.

Fredericia byradd, den - g Wo¥ 1379

I medfor af § 30 i lov om kommuneplanlagning (lov nr. 287 af 26. juni 1975)
begares herved foranstaende lokalplan nr. 3o tinglyst pd matr. nr. 6b, loc,
54b, 603, 65¢, 98e, 98f, 135b, 137a, 158b, 158c, 181b, 188a, 188c, 194m, 194n,
1940, 194p, 194q, 194r, 194s, 219n, 23ob og 286, Fredericia kobbeljorder samt
alle parceller, der efter den 1. juli 1979 er udstykket fra navnte ejendomme.

Fredericia byrdd, den & 7 DEC. 1979

P. b, v,

M { e

indfert i dagbogen for
Fredericia retskreds

an 1 7DEC.1979 wa A7 -S/7.
LysttmgbogW 5”‘ o?/%* M Mq
- /88 /61//11 /4‘//, /Qyﬁ 194.
/02‘{)5 ngé M 5??;,

ipats



Tilleg nr. 18 til Fredericia

kommunes § 15-rammer,

7. Kolonihaveomrade. For

Bilag.

omrade:

nr. 7.02 {(Randalen)

gelder feslgende rammer for indholdet af lokal-

planlagning:

En lokalplan, der traffer bestemmelse for omra-

det

skal sikre:

at omradets anvendelse fastlagges til offent-
lige formdl (kolonihaver med tilherende kol-
lektive anlag, sasom falles foreningshus el-
ler lignende og regnvandsbassin), boliger,
samt eventuelt mindre butikker til omradets
daglige forsyning eller andre narmere angiv-
ne erhvervstyper, der kan indpasses i omra-
det,

at grundsterrelsen i kolonihaveomradet ved en

eventuel udstykning ikke overstiger 400 mz,

at bebyggelsen pa hver enkelt haveparcel i ko-
lonihaveomradet ikke overstiger 3o mz,

at bebyggelsen pa hver enkelt ejendom ikke over-

stiger 25,

at bebyggelsen ikke opfgres med mere end 1 eta-
ge med udnyttet tagetage.

Sdledes vedtaget af Fredericia byrdd, den =~ § ¥V !

Henhorer til W/Pianstyrelsens

skrivelse af : vdr. godkendel-
se i meciar af kommuneplanlovens § 13 af
rammer for ingdholdet af lokalplaner

Susanne Wegefeit




Henhorer til ?W/Planstyrelsens
. . ISRV 4

skrivelse af vdr. gogkencizle
se i mecwr af kommuneplanlovens = 15 of
rammer for ingdholdet af lokalplaner

e/«:&

Susanne Weqefelt

STADS- OG HAVNEINGENIQREN . FREDERICIA

TEGNET: AK | aexiv: 2133 oaro: 790612

Tilleg nr 18 til midlertidige

mAL: 1:5000

REV: ‘ 91/79

rammer for lokalplanlegning
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